VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE ¢&. 3/2015

o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov v obci Rakovo.

Obecné zastupitel'stvo v Rakove podl'a §4 ods.1 a ods.3 pism. a) a podla § 6. odst. 1

zédkona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov vydava toto
Vseobecne zavidzné nariadenie o podmienkach prendjmu najomnych bytov v obci Rakovo.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavdzné nariadenie (dalej len ,,VZN*) stanovuje podmienky
prijimania Ziadosti, postup pi vybere nijomnikov obecnych ndjomnych bytov vo
vlastnictve obce Rakovo a o postupe postupu pri schvalovani a realizovani ich
prenajmu.

2. Obecné njjomné byty su bytmi vo vlastnictve obce Rakovo s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN.

3. Obec Rakovo bude vykonavat spravu tychto bytov sama, alebo prostrednictvom
spolocnosti v rdmci spravcovskej zmluvy.

4. N3jomny charakter bytovych domov bude zachovany najmenej 40 rokov, pri¢om
nagjomné zmluvy budl uzatvarané len na dobu urciti. Pocas tejto doby nebudu tieto
predmetom prevodu bytov do osobného vlastnictva. Obec Rakovo, ndjomca a osoby
tvoriace jeho domécnost st povinni pocas trvania nagmu umoznit po
predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomnych bytov zamestnancom prislusného ministerstva, prislusného tradu a inych
kontrolnych organov s ciefom vykonu technického stavu bytu. Dalej nijomcovia
umoznia vstup do bytov zamestnancom obecného uradu s cielom vykonu kontroly
dodrziavania podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve, resp. v predpisoch
upravujucich uZivanie bytu.

§2

ReZim nakladania s obecnymi najomnymi bytmi

Obecné najomné byty su uréené pre najomcov, ktori spifiajo podmienky Zakona &.
443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania a o socidlnom byvani nasledujuce d’alSie
podmienky:
1. Mesacny prijem najomcov — 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuja spolocne podla
osobitného predpisu neprevysuje hranicu ureni zdkonom, ktorou sa urcuju
pravidla pre poskytovanie prispevkov na vystavbu najomnych bytov.



Mesaény prijem ndjomcu — ziadatel'a, vypocitany ako sucet prijmov 0sob, ktorych
prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu neprevysuje trojnasobok
zivotného minima platného k 31. Decembru predchédzajuceho kalendarneho roka.

Ziadatel' a ani osoba s nim posudzovana ¢&i nevlastni byt, rodinny dom alebo
celorocne obyvatel'ni chatu, prip. ind nehnutelnost ureni na byvanie, za
vlastnictvo sa pre ucely tohto VZN nepovazuje spoluvlastnicky podiel na
uvedenych nehnutelnostiach , ktory sa rovna alebo je mensi ako 2.

Ci nie je ndgjomcom resp. spolunajomcom Statneho, druzstevného, sluzobného
alebo podnikového bytu.

PodlZnosti na daniach voc¢i obci Rakovo- poplatkoch, prip. sa nevedie proti nemu
sudny spor vo vyssie uvedenych veciach ani exekuc¢né konanie.

Najneskor 30 dni pred podpisom ndjomnej zmluvy uhradi finanént zabezpeku vo
vyske 5-mesaéného nijomného na osobitny ucet obce. Financénd zébezpeka
vratane vynosovych urokov pocas doby ulozenia zabezpeky na ucte obce bude
najomcovi vratend najneskdér do 30 dni odo dia odovzdania bytu vlastnikovi,
zniZend o pripadné nedoplatky na ndjomnom a poskytovanych sluzbéach a o tthrady
za pripadné poskodenie bytu.

§3

Zasady spravy obecnych najomnych bytov

1. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur¢iti ato 3 roky s mozZnostou
opakovaného prediZenia vzdy o maximalne 3 roky.

2. Sthlas na prediZzenie najomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitel'stvo.

3. U predmetnych bytov nemozno realizovat’ vymenu bytov a ich prendjom tretej
osobe.

4. U predmetnych bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav.

5. Ziadatel je povinny predloZit na obecny urad v Rakove doklady o tom, Ze
spinaji podmienky uréené tymto VZN.

6. N3jomca obecného nijomného bytu je povinny do 30 dni nahlésit’ na obecny
urad v Rakove kazdu zmenu, ktord nastala v udajoch uvedenych v §2 tohto
VZN. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude postupovat’ podla §7
ods. 4 pism. a) tohto VZN.

7. Najomca obecného najjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu
alebo inej bytovej nadhrady pri ukonceni ndjmu z dovodu ukoncenia nadjomnej
zmluvy na dobu urcita - vid’ § 7.

8. K terminu ukoncenia ndjmu je najomca povinny byt uvolnit' a odovzdat’ ho
spravcovi v stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesie plni zodpovednost’
za pripadné sposobené skody, ktoré budi opravené zo zadbezpeky.

9. Sucastou kazdej najomnej zmluvy je zapisnica, v ktorej ziadatel’ vyjadri sthlas
bez pripomienok s podmienkami stanovenymi tymto VZN.

10. V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného
bytu neodst’ahuje, Obec Rakovo prostrednictvom spravcu zabezpeci vypratanie
obecného najomného bytu na naklady predmetného najomcu.



11. Splatnost’” ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uZzivanim bytu je
mesacne vopred, vZzdy do 20. dita predchadzajiceho mesiaca.

§4

Rezim podavania Ziadosti o obecny najomny byt

Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu sa podavajii na Obecnom urade
v Rakove.

K Zziadosti o pridelenie obecného najomného bytu je nutné prilozit’:

potvrdenie zamestnavatel'a o vyske priemerného mesa¢ného zarobku, u samostatne
zarobkovej osoby vypis z daniového priznania fyzickej osoby z posledny rok, alebo
potvrdenie o vySke dochodku za posledny kalendarny rok pred poddanim Ziadosti
dekrét o dochodku),

Cestné vyhlasenie, Ze ziadatel (ani osoby s nim posudzované) nema ziadne
nedoplatky finanéného alebo iného charakteru.

u samostatne zarobkovo c¢innych os6b zivnostensky list, vSetkych dospelych
posudzovanych osob,

potvrdenie o ro€nom prijme posudzovanych oséb za predchadzajiaci kalendarny
rok / danové priznanie alebo ro¢né zauctovanie preddavkov na dan z prijmu FO zo
zavislej ¢innosti a danovy bonus /

fotokopie obcianskeho preukazu, v pripade manzelov fotokdpiu sobasneho listu ,
u deti fotokopiu rodného listu

lekarske potvrdenie ,ak ide o osobu s tazkym zdravotnym postihnutim

na vyziadanie pracovnika obecného uradu aj iné¢ doklady potvrdzujuce udaje
potrebné na posudenie ziadosti.

obec Rakovo vedie evidenciu ziadosti o byt v poradi, v akom prisli

ziadatel’, ktory nepredlozi na vyzvu v stanovenej lehote pozadované doklady, bude
vyradeny z evidencie uchadzacov, o com bude pisomne oboznameny.

o prideleni bytu rozhoduje na zéklade odporticania komisia a starosta obce ¢im
dostane sthlas na uzatvorenie zmluvy o najjme bytu.

v stvislosti s uzatvorenim najomnej zmluvy je buduci prenajimatel’ ONB povinny
- zabezpecit’ vyhotovenie notarskej zapisnice, ktora bude exeku¢nym titulom

v pripade neplatenia nadjomného, odmietnutia sa vystahovat resp. odmietnutia sa

dobrovol'ného vypratania po zaniku najjmu z akéhokol'vek dévodu.

V notérskej zapisnici ndjomca vyjadri suhlas s podmienkami stanovenymi tymto

VZN a s vypratanim na miesto uréené najomcom , ak sa najomca dobrovolne

nevystahuje alebo byt nevyprace.

ziadatel’, ktory nepredlozi na vyzvu v stanovenej lehote pozadované doklady, bude
vyradeny z evidencie uchddzacov, o com bude pisomne obozndmeny.

§5



1.

Rezim pri pridel’ovani obecného najomného bytu

Kazda Ziadost o pridelenie obecného niajomného bytu musi byt pisomna.
Ziadosti sa eviduju na obci Rakovo.

Obecné zastupitel'stvo na svojom zasadnuti uréi najomcov obecnych
najomnych bytov. Poslanci schvaluju vyber najomnikov doporucenych
prislusnou komisiou podl'a socidlnych pomerov ziadatel’a, pripadnu spolupracu
ziadatel'a s mestom, trvalé bydlisko Ziadatela, pripadni moZznost’ zo strany
ziadatel'a pri pomoci obce v budicnosti, miesta zamestnania a poctu 0sob
v domacnosti. Starosta obce mé opravnenie mimo poradovnika pridelit’ celkom
jeden vol'ny byt z celkového poctu obecnych ndjomnych bytov. Aktualizicia
poradovnika sa bude vykonéavat’ jedenkrat ro¢ne.

Obecny urad v Rakove zverejni poradovnik na tiradnej tabuli a stranke obce.
Spravca obecnych ndjomnych bytov pripravi najomnu zmluvu a vyzve
uchadzacov o obecny ndjomny byt na podpis najomnej zmluvy.

Ngjomni zmluvu za prenajimatela podpisuje starosta obce. Najomna
zmluva bude uzatvorena vzdy na dobu urciti podl'a §3 ods.1 tohto VZN.

§6

Rezim pri predlZovani najomnej zmluvy na obecny najomny byt

1. Najomnik obecného najomného bytu, ak ma o prediZenie platnosti najomnej

zmluvy v zmysle ¢lanku 3 ods. 1 tohto VZN, je povinny najneskor 3 mesiace
pred ukoncenim terminu jej platnosti dorucit’ na Obecny tGrad v Rakove Ziadost’
o prediZenie najomnej zmluvy.

Kazdt Ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje komisia a obecné
zastupitel'stvo v Rakove a rozhodne o predizenie najomnej zmluvy. Nésledne
spravca spracuje dodatok k existujicej najomnej zmluve a podpiSe ho starosta
obce.

3. Ziadatel’ 0 opakovany ndjom k pisomnej Ziadosti doloZi podklady v zmysle §
4 tohto VZN.

§7

Zanik najmu obecného najomného bytu

Néjom zanika:

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba predizena v zmysle ¢lanku 3 ods. 1.
2. Pisomnou dohodou medzi Obcou Rakovo a ndjomcom.

3. Sprévca je povinny vlastnikovi bytov ohlasit’ bez odkladu:

uvol'nenie bytu,



- nevyuzivanie bytu z akéhokol'vek dovodu,
- neplnenia si povinnosti najomcom podl'a najomnej zmluvy.

4. Pisomnou vypovedou nagjomcu. Pricom sa najom bytu konéi poslednym dilom
mesiaca nasledujlicecho po mesiaci, v ktorom bola vypoved ndjmu dorucena
spravcovi.

5. Pisomnou vypovedou nijomcu / z akéhokol'vek dovodu ato aj bez uvedenia
dovodu /, priCom sa ndjom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty v trvani 3
mesiace, ktord zaCina plynut’ prvym dnom mesiaca nasledujuceho po mesiaci ,
v ktorom bola pisomna vypoved’ doruc¢ena vlastnikovi.

6. Po prerokovani v obecnom zastupitel'stve a so suhlasom starostu obce Rakovo
vypoved najmu obcou Rakovo alebo spravcom nastava ak najomca:

a) nesplia podmienky stanovené v § 2 predmetného VZN,

b) poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z ndjomnej zmluvy obecného bytu,
najmi tym, ze nezaplatil v€as ndjomné, alebo thrad za plnenie poskytované
s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu poruSuje bytovy
poriadok, poSkodzuje prenajaty byt, alebo jeho prisluSenstvo, spolo¢né
priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu obce Rakovo ako vlastnika na iné ucely ako
na byvanie, alebo ako najomca, alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuje
pokojné byvanie ostatych najomcov, ohrozuje bezpecnost, alebo porusuje
dobré mravy v dome,

e) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poSkodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome
alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome.

f) najomca vyuziva byt bez stihlasu vlastnika na iné¢ ucely ako na byvania,

g) najomca predlozenim nepravdivych tidajov uvedie vlastnika (obec) do omylu.

7. N4jom obecného niajomného bytu sa kon¢i poslednym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bol vypoved’ doruc¢end najomcovi.

§8

Zavereéné ustanovenia

1. Podmienky urcené tymto VZN st neoddelitelnou sucastou kazdej ndjomnej
zmluvy.

2. Vynimku z tohto VZN (okrem starostu obce §5 ods.2) mdze schvalit’ iba obecné
zastupitel'stvo 3/5 vécSinou vsSetkych poslancov s podmienkou, ze tato nie je
v rozpore so zakonom 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani, ktorym sa urcuju pravidla pre poskytovanie prispevkov a vystavbu
najomnych bytov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.



3. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitel'stvo v Rakove formou
dodatkov.

4. Diiom uc¢innosti tohto VZN sa zruSuje VZN ¢. 3/2014 zo dna 28.11.2014, ktory
nadobudol u¢innost’ od 01.01. 2015 o podmienkach prendjmu ndjomnych bytov v
obci Rakovo.

5. VS8eobecne zavizné nariadenie bolo schvalené Obecnym zastupitel'stvom v Rakove
diia 11.12.2015 2015 uznesenim €. 57/2015 a nadobuda Gc¢innost’ dita 01.01.2016

Navrh VZN bol vyveseny na tUradnej tabuli dia: 25.11.2015
Navrh VZN bol zveseny na tradnej tabuli dna:  11.12.2015
VZN bol vyveseny na tradnej tabuli dia: 14.12.2015

VZN bol zveseny na Uradnej tabuli dia: 04.01.2015

Patrik Antal

starosta obce Rakovo



